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TITULO #1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 12: Objeto

El objeto del presente Reglamento de Edificacion es regular las
caracteristicas y condiciones de las edificaciones publicas y privadas que se
ejecuten dentro del Ejido del Municipio de Libertador San Martin.

Articulo 22: Alcance

Las disposiciones de este Reglamento alcanzan a los asuntos que se
relacionen con la construccion, alteracién, demolicién, remocidn,
inspeccion, reglamentacién de la ocupacién, uso y mantenimiento de
predios, edificios e instalaciones.

Articulo 32: Complementariedad

Sus disposiciones son complementarias con las del Codigo de Ordenamiento
Territorial y Ambiental (COTA) y no deben ser interpretadas en forma
excluyente ni contradictoria con aquellas. De la misma forma, los seran con
normativas técnicas de ejecucién de obras e instalaciones atentos a las
reglas del arte y los avances tecnoldgicos.

TITULO #2 OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES

Articulo 42: Del conocimiento de la normativa

Los propietarios, profesionales o empresas comprendidos en los alcances de
este Codigo estan obligados a conocer las disposiciones que se expresan en
este Reglamento y quedan sujetos a las responsabilidades que se derivan de
su aplicacion.

Articulo 52: Solicitar permisos y designar responsables

Los propietarios particulares, entidades publicas o privadas tienen la
obligacion de solicitar los permisos o dar los avisos, segun las
especificaciones de este Reglamento, como asi también designar y
mantener un profesional habilitado en las etapas de proyecto y direccién
técnica de obras.

Articulo 62: Inscripcion en Registro Municipal

Los profesionales, instaladores y empresas constructoras actuantes
deberdn estar inscriptos en los registros municipales y estan obligados a
cumplir con las normas de este Reglamento.

Articulo 72: Responsabilidad del Proyectista

El profesional proyectista autor de los planos y/o de calculos de las
estructuras resistentes es responsable de los errores surgidos en los
mismos o de eventuales falseamientos en dicha documentacién.

Articulo 82: Responsabilidad del Director Técnico

El profesional Director Técnico es responsable de proporcionar las érdenes
al constructor conforme al proyecto y por las eventuales modificaciones
gue se introdujeran durante la ejecucién de la obra.

Articulo 92: Responsabilidad del Constructor
El constructor o ejecutor es responsable de la realizacion de la obra y de
las disposiciones adoptadas durante la ejecucion de esta.

Articulo 102: Responsabilidad del Propietario

En los casos en que la ejecucidn de la obra se realice por administracién del
propietario, este serd el responsable del cumplimiento de las disposiciones
aplicables vigentes.



Articulo 112: Obras con mas de un profesional
Cuando hubiere mas de un profesional interviniente en la obra, cada uno
serd responsable de la parte que haya firmado como autor.

Articulo 122: De las Empresas

Una empresa constructora, en caracter de persona juridica, deberd contar
con un representante técnico matriculado, en cardcter de persona fisica. La
documentacién debe incluir la firma conjunta de propietarios y/o
apoderados de la empresay al representante técnico.

Articulo 132: Responsabilidad del representante técnico de empresas
El representante técnico es responsable de las actuaciones de la empresa,
pero ésta no esta excluida de las sanciones derivadas por infracciones.

Articulo 142: Cambio de profesionales

El propietario de una obra puede, bajo su responsabilidad, cambiar de
profesional y proponer al respectivo reemplazante. Bajo el mismo
concepto, el Municipio reconocera a los profesionales el derecho a
retirarse o desligarse de una obra asumiendo la responsabilidad hasta el
momento del retiro.

TITULO #3 PROCEDIMIENTOS

Articulo 152: Tareas que requieren PERMISO DE OBRA, y aprobacion de
planos
e La construccidon de edificios nuevos y la intervencién en obras
existentes: demolicidn, ampliacion, remodelacién, refaccion,
reconstruccion, etc.
e Modificacién de fachadas y colocacién de vidrieras.

Toda tarea que requiera permiso de obra requerira profesional responsable
y la presentacién de planos de acuerdo con lo especificado en el TITULO #4
TRAMITACIONES.

Articulo 162: Tareas que requieren AVISO DE OBRA y presentacion de
informe

Las intervenciones que no signifiquen modificaciones sustanciales sobre la
construccion existente, impacten sobre lindero o en la via publica, tales
como:

e Reparar, limpiar, pintar u otra tares de mantenimiento de fachadas.
e Ejecutar veredas.

e Ejecutar o cambiar revoques o revestimientos.

e Colocacién de toldos, marquesinas o carteleria publicitaria.

La Autoridad de Aplicacion podrd incrementar las exigencias en las
intervenciones en los siguientes casos:
e Intervencidn en edificios de valor patrimonial.
e Impacto significativo sobre las fachadas por la colocacidn de toldos,
marquesinas o carteleria publicitaria.
e Impacto sobre edificaciones linderas o en el espacio publico.
e Sila escala de la actuacion lo amerita.

El Aviso de Obra sera presentado por el propietario de acuerdo a lo
especificado en el TITULO #4 TRAMITACIONES y deberd cumplir con las
normas vigentes en este Reglamento.



TITULO #4 TRAMITACIONES

SOLICITUD DEL PERMISO DE OBRA

Articulo 17¢2: Finalidad
Tiene como objeto la verificacidn del cumplimiento de la normativa
existente y dejar registro de los profesionales intervinientes.

Articulo 182: Modalidad de la tramitacién

La Autoridad de Aplicacidn fijard por via reglamentaria la modalidad de
tramitacién, formularios, pasos, cantidad de planos a presentar, tendiendo
a incorporar criterios de simplificacion, digitalizaciéon y despapelizacién en
los trdmites municipales.

Articulo 192: Documentacion necesaria
Del inmueble:
e Identificacidn catastral del inmueble.
e Acreditacién de Titularidad.
e Constancia de numero de finca, linea municipal y nivel de vereda.

Planos y planillas:

e Plano general con la ubicacién de la construccidn en la parcela.

e Plantas de arquitectura en escala 1:100, con designacién de locales,

dimensiones y niveles.

e (Cortes en escala 1:100, que permitan una correcta lectura del
proyecto.
Vistas o fachadas escala 1:100, tantas como tenga el proyecto.
Planos y planillas de estructura resistente en escala 1:100.
Plano instalacién sanitaria 1:100.
Planos de instalacion eléctrica escala 1:100, con indicacién de bocas,
llaves, tableros, circuitos, nUmero y seccién de los conductores.
e Planilla de iluminacién y ventilacion de locales.

e Planilla de aberturas.

e Esquema de superficies para verificacion de indicadores.

e Desarrollo de escalera indicando medidas de escalones y criterios de
materializacion.

Normas de representacion:

e Ennegro: las partes edificadas existentes.
e Enrojo: las partes a construir.

e Enamarillo: las partes a demoler.

e |dentificacién de uso de locales.

e Cotas del terreno y escurrimiento.

e Cotas de retiro y patios.

e Cotas de solados y superficie absorbentes.
e Cotas de cada local.



Caratulas y plegado:

Las caratulas deberdn tener la disposicion e informacion que se presentan a
continuacién.
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DESIGNACION DEL TIPO DE OBRA: Expte n°:
Afio:
PROPIETARIOS:
Domicilio legal:
10
CROQUIS DE UBICACION Firma propietario
CALLE (CODIGO) N
8 g
2 2 Firma profesional
8 g
Director de obra
CALLE (CODIGO)
Domicilio de la obra:
Partida municipal:
Plano de mensura; Constructor
AREA | ZONA | MANZANA | LOTE
2 2 3 2
SUPERFICIES CUBIERTO SEMICUBIERTO SUBSUELO
Existente
A demoler
A regularizar
A construir
Total 4 5 5 5
Antecedentes:
V° Catastro V*° O.Privadas
Secretario Presidente
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Dimensiones y plegado:

Los planos se deberan doblar de manera que la dimensidn final coincida con el de la caratula para facilitar su guardado, de acuerdo a las condiciones del

siguiente grafico.
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DESIGNACION DEL TIPO DE OBRA:
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PROPIETARIOS:

Domicilio legal:
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CALLE (C
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CROQUIS DE UBICACION

CALLE (CO0I50)

GALLE (GODIGO)

—>=
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Plano de mensura:
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Director de obra
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SEMICUBIERTO

SUBSUELO

Existente

A demoler

A regularizar

A construir

Total

SELLADOS OFICIALES:




Articulo 202: Firmas de profesionales

Los planos llevaran el nombre y la firma de:
e Profesional responsable por proyecto y direccién de obra.
e Constructor.

Articulo 212: Pagos municipales y seguros
e Constancia de pago de derechos, aranceles y sellados que
correspondieren.
e Libre deuda del propietario.
e Libre deuda del constructor.
e Copia del seguro de responsabilidad civil contra terceros, linderos
y via publica.

Articulo 222: Solicitud de informacién complementaria
De acuerdo a las caracteristicas particulares del proyecto y de la
informacion disponible la Autoridad de Aplicacion podrd solicitar
informacion adicional, tal como:

e Certificado de amojonamiento, en los casos de que existan dudas

sobre los limites de la parcela.

e Pre-factibilidad de servicios de agua, desagiies, electricidad, gas.

e Estudio de suelos.

e Estudio de Impacto Ambiental.

e Otra que se considere necesaria.

APROBACION

Articulo 232: Aprobacién del Permiso de Obra

Verificado el ajuste del proyecto a la normativa vigente y completada la
documentacion y certificaciones, la Autoridad de Aplicacion otorgara el
PERMISO DE OBRA correspondiente que habilitara el inicio de las tareas
previstas en el proyecto.

Articulo 242: Casos particulares
Quedan exentas del requisito de presentacion de las firmas de
proyectistas, calculista y constructor:
e Las obras proyectadas por el Municipio u otra institucion oficial.
e las obras de vivienda Unica autoconstruida por el grupo familiar
que se incorporen al programa de “proyecto asistido” llevado
adelante por el Municipio.

Articulo 252: De plazos de vigencia del Permiso de Obra

e (Caducidad del Permiso - Se considerara caduco todo permiso de
edificacién sila obra no hubiera comenzado dentro de los doce (12)
meses desde la fecha del pago de los derechos. Este plazo puede
ser ampliado si los motivos aducidos por el propietario lo ameritan.

e Obras paralizadas - Luego de un (1) afio de paralizada una obra, el
Area de Obras Privadas archivara el expediente dejando constancia
del estado en que se encuentran los trabajos.

e Obras a ejecutar por etapas - Se autorizara la ejecucion por etapas
determinando los plazos correspondientes.

Articulo 262: Reanudacidn de tramites en expedientes archivados
La reanudacién del trdmite de un expediente archivado podra
efectuarse dentro de los siguientes plazos:

e seis (6) meses para el caso de desistimiento de la obra.

e un (1) afio para los casos de caducidad de permiso y obras a

ejecutar por etapas.

e dos (2) afios para obras paralizadas.
Excedidos estos plazos serd necesario gestionar otro permiso ante la
Autoridad de Aplicacion, la que considerara la pertinencia de la solicitud.
Pasados los cuatro (4) anos de la fecha de visacién, caducan todos los
derechos adquiridos por la visacion de los planos y el tramite debe ser
reiniciado como plano totalmente nuevo.



Articulo 272: Permisos provisorios, modificaciones y ampliaciones

En casos excepcionales de construcciones que requieren largo tiempo
para su despacho, la Autoridad de Aplicacién podra otorgar un permiso
provisorio que autorizara Unicamente el comienzo de aquellos trabajos
que, a su juicio, no pueden ser modificados por las resoluciones que
recayeran en el expediente.

El propietario, el constructor y los profesionales que intervienen en una
obra no podran introducir sin previo permiso modificaciones y/o
ampliaciones en los planos y planillas visados.

GESTION DEL AVISO DE OBRA

Las tareas que requieren Aviso de Obra se establecen en el Articulo 169, y
el mismo debera ser gestionado por el propietario.

Articulo 282: Modalidad de la tramitacion

La Autoridad de Aplicacién fijara, por via reglamentaria, la modalidad de
tramitacién, formularios, pasos y cantidad de planos a presentar,
tendiendo a incorporar criterios de simplificacion, digitalizacion vy
despapelizacién en los tramites municipales.

Articulo 292: Documentacidn necesaria
Del inmueble:
e Identificacion catastral del inmueble.
e Acreditacién de titularidad.
e Constancia de numero de finca, linea municipal y nivel de vereda.

De la especificacién de la tarea a realizar:
e Descripcion de los trabajos que se proponen desarrollar.
e Conocimiento expreso de las normativas vigentes.
e Compromiso de reparacién de dafios o enmiendas de los errores
incurridos en su ejecucion.

Articulo 302: De la aceptacion del Aviso de Obra

Verificado el ajuste de las tareas a la normativa vigente y completada la
documentacion y certificaciones, la Autoridad de Aplicacién aceptara el
Aviso de Obra para que se dé inicio a la tarea.

La Autoridad de Aplicacién podra solicitar la ampliacién de informacion o
la participacion de un profesional responsable en el caso de que el tipo de
intervencién lo amerite.

FINAL DE OBRA

Articulo 312: Certificado de Final de Obra
El propietario y el profesional interviniente estan obligados a solicitar el
Certificado de Final de Obra una vez concluida la misma.

Los propietarios que hagan uso de las obras en funcion del destino previsto
sin haber obtenido el Certificado de Final de Obra se haran pasibles de las
sanciones previstas en el presente Reglamento. El/los profesionales
quedardn desligados de la obra una vez otorgado el Certificado de Final de
Obra. Se extendera dicho Certificado cuando los trabajos estén terminados
en su totalidad de acuerdo a los planos aprobados.

Para los edificios de vivienda colectiva de mas de 5 (cinco) unidades
funcionales sera obligatoria la presentacién de Convenio de Conformacion
de Consorcio para el otorgamiento del Certificado de Final de Obra.

Articulo 322: Plano conforme a obra

En los casos que se registren modificaciones y ajustes en el proceso que
no alteren sustancialmente el destino de la edificacidn y el cumplimiento
de las normas e indicadores urbanisticos, el titular y el profesional estdn
obligados a la presentacién de plano conforme a obra, para la extension
del Certificado de Final de Obra.



REGISTRO DE  PROFESIONALES Y REGISTRO DE
CONSTRUCTORES, INSTALADORES Y EMPRESAS

Articulo 332: Registro de Profesionales

Los profesionales que intervengan en el proyecto, direccidn y/o ejecucidn
de obras deberan inscribirse en el Registro que a tal efecto habilitara la
Municipalidad. Los profesionales que actian, ademds, como
constructores, deberan inscribirse en el Registro de Constructores,
Instaladores y Empresas.

En el Registro de Profesionales constara:
e Nombre y Apellido.
e Documento Nacional de Identidad.
e Domicilio Legal.
e Titulo habilitante.
e Matricula profesional.
e Firma.

Articulo 342: Registro de Constructores, Instaladores y Empresas

Los constructores, instaladores y empresas que actien en la ejecuciéon de
obras e instalaciones deberan inscribirse en el Registro que a tal efecto
habilitara la Municipalidad.

En el Registro de Constructores, Instaladores y Empresas constaran los
datos que describan el caracter de la actividad que realizan, tales como:
e Nombre y Apellido, o Razén Social.
e Clave Unica de Identificaciéon Tributaria (CUIT) de la empresa y/o
Documento Nacional de Identidad (DNI) del titular.
e Domicilio legal.
e Comprobante de pago de la Tasa por Inspeccidon Sanitaria, Higiene,
Profilaxis y Seguridad.
e Constancia de Inscripcion en el Registro Nacional de la Industria de
la Construccidn, si correspondiera.

e Constancia de inscripcion en la Administracidon Federal de Ingresos
Publicos (AFIP) y en la Administradora Tributaria de la Provincia de
Entre Rios (ATER).

e Constancia de inscripcién del Contrato Social de la Empresa en el
Registro Publico de Comercio si correspondiera.

e Nombre, Apellido, Titulo Profesional y datos de identidad del
Representante Técnico si correspondiera.

e Numero de Matricula profesional, si correspondiera.

Articulo 352: Exigencias para la inscripcién en los Registros

La Autoridad de Aplicacidn fijara, por via reglamentaria, la modalidad de
tramitacién y formularios tendiendo a incorporar criterios de
simplificacion, digitalizacién y despapelizacion en los trdmites municipales.

CONTROL E INSPECCIONES DE OBRA

Articulo 362: Inspector de obras

La Autoridad de Aplicacion designara al personal que realizara las
inspecciones de las obras para verificar que las mismas se ejecutan de
acuerdo con los documentos contenidos en el expediente municipal y con
los reglamentos técnicos.

La falta de inspecciones o la no comprobacion de fallas por la Autoridad
de Aplicacidn o inspectores no atenuda ni disminuye la responsabilidad de
los propietarios, profesionales, constructores, instaladores o empresas
gue intervengan en la obra.

Los propietarios, profesionales, constructores, empresas, capataces o
encargados deberan permitir la entrada a la obra y facilitar su inspeccién.
En su defecto, el inspector labrara un acta a fin de aplicar las penalidades
que correspondan.
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Articulo 372: Documentacion y profesional en obra

e Planos de Obra: Los planos presentados en el Municipio deberan
estar en obra en el momento en que sea solicitado y toda vez que
sea requerido.

e Presencia del Profesional en Obra: Toda vez que el inspector
municipal lo estime necesario el profesional tendra la obligacidn de
presentarse en la obra. La citacidn serd hecha con una anticipacion
no menor de tres (3) dias.

e Presencia del Capataz en Obra: En todas las obras durante las horas
de trabajo habrd un capataz o encargado responsable quien
representara al constructor o al instalador en su ausencia.

Articulo 382: Tramite de las inspecciones

La Autoridad de Aplicacién serd la encargada de fijar la modalidad de
tramitacién y realizacion de la inspeccion de obras, que deberd elaborarse
de acuerdo a los siguientes contenidos minimos:

e La empresa constructora, constructor, profesional o propietario
debera notificar a la Autoridad de Aplicacién del inicio de obras.

e (Cada solicitud e inspeccién debera ser incorporada al expediente
del propietario y del Municipio para su correcta documentacion.

e El Municipio deberd realizar la inspeccién dentro de los tres (3) dias
habiles de solicitada.

e La Autoridad de Aplicacion realizard cuatro (4) inspecciones o
Verificacién de Obras (VO) atendiendo a:

VO 1: Implantacidn
# Niveles y replanteo.
# Linea de edificacion, linea municipal y retiros.

VO 2: Volumetria

# Alturas maximas.

# Dimensiones de patios.
# Elementos Estructurales.
# Escaleras.

VO 3: Albaiiileria e instalaciones

# Dimensiones de locales.

# Condiciones de iluminacidn y ventilacién.
# Ubicacion de camaras.

VO 4: Final de Obra
# Condiciones de habitabilidad.
# Correspondencia con planos del inicio de obra.

La Autoridad de Aplicacidn podrd observar cualquier otra situacién de obra
de acuerdo a la modalidad prevista o la que surja de cada verificacion.

En todos los casos la Autoridad de Aplicacion controlara la
correspondencia entre los planos aprobados y su materializacion. La
correcta ejecucion técnica de las obras en un todo de acuerdo a las reglas
del arte serd responsabilidad del constructor y de los profesionales
intervinientes.

Constancia de inspecciones: El Inspector dejara constancia de su visitay de

las observaciones que correspondieran, que se incorporardn al expediente
de obra. En el caso de no corresponder la conformidad, el inspector hara
constar por escrito las indicaciones del caso. Estas tendran el caracter de
intimacidn, las que el propietario, profesional, constructor o empresa
deberan cumplimentar dentro del plazo que se fije, bajo apercibimiento
de proceder a la suspension de los trabajos y a la aplicacion de las penas
respectivas.
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Inspecciones no_solicitadas: Cuando no se soliciten las inspecciones
previstas en este Reglamento la Autoridad de Aplicacidon podra actuar de
oficio, sin perjuicio de la aplicaciéon de penalidades que correspondan.

Inspeccidn final: Dentro de los diez (10) dias de terminada la construccién
de un edificio debera solicitarse a la Autoridad de Aplicacién la inspeccion
final de los trabajos. Las obras no podran ser habilitadas antes de ser
otorgado el certificado de inspeccion final, el que debera ser expedido
dentro de los treinta (30) dias de haber sido solicitado. Vencido este plazo,
el constructor quedara desligado de la obra ante la Municipalidad.

Inspeccién de obras inconclusas: No podra solicitarse la inspeccidn final de
una obra sin que ésta haya sido terminada. En caso de que se haga constar
en el pedido que en la construccién se da por terminada en el estado en
gue se encuentra, se otorgard un certificado de estado de obra. Para
proseguir los trabajos debera solicitarse un nuevo permiso.

Conformes no_solicitados: Cuando se compruebe que una obra se
encuentra en condiciones de otorgarse el Certificado de Final de Obray
éste no haya sido solicitado, la Autoridad de Aplicacién dejara en el
expediente la constancia del caso, despachando de oficio dicho conforme
y solicitando por separado la imposicidn de las penas que correspondan.

Articulo 392: Siniestros

En caso de siniestros en construcciones existentes o en obras en
construccion, la Autoridad de Aplicacién podra intervenir ordenando la
realizacion de las obras necesarias que restablezcan las condiciones de
seguridad del edificio. En caso que el propietario o el constructor no
efectien inmediatamente los trabajos la Autoridad de Aplicacién podra
realizarlos por su cuenta y con cargo a aquellos.

Articulo 402: Obras en contravencion

Sin perjuicio de aplicar las penalidades que correspondan, la Autoridad de
Aplicacién podra ordenar la demolicidon de las obras en construccidn o
construidas en contravencion a lo dispuesto en el presente Reglamento.
Se notificara al constructor, o en su defecto, al propietario, ordenando un
plazo para la demolicién, vencido el cual, sin haberse dado cumplimiento,
se procederd a demoler por cuenta de la Autoridad de Aplicacién y con
cargo al infractor.

Articulo 412: Penalidades
Se aplicaran las penalidades previstas por el Codigo Municipal de Faltas.

Articulo 422: Reclamos

De las resoluciones definitivas de cualquiera de los funcionarios a quienes
este Reglamento encomienda la aplicacion de penalidades u otras
disposiciones, los particulares podran recurrir ante el Presidente Municipal
exponiendo sus motivos, dentro de los diez (10) dias de notificados, quien
resolverd en el plazo de treinta (30) dias, previo dictamen de una Comision
Asesora.
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TiTULO #5 PROYECTO DE OBRA

LINEA MUNICIPAL

Articulo 432: Determinacion

La Autoridad de Aplicacién extendera el Certificado de Linea Municipal, el
cual indicard su traza, especificara retiros de edificacién, ancho y nivel de
vereda, como asi también su tratamiento.

VEREDAS

Articulo 442: General

Las veredas son el espacio publico comprendido entre el limite de la
calzada y la Linea Municipal del terreno. Estd sometido a regulaciones
urbanisticas y es una carga publica a los vecinos frentistas.

Articulo 452: Diseiio

Es responsabilidad de la Autoridad de Aplicacion definir el disefio de las
veredas, especificar su trazado, tratamiento de solados, espacios verdes,
variedades forestales de acuerdo con los criterios urbanisticos, de
movilidad y ambientales que se consideren adecuados.

La Autoridad de Aplicacion entregara al propietario el detalle de disefo
especifico indicando los materiales a utilizar, pendientes y otras
especificaciones técnicas.

Articulo 462: Obligaciones

Es obligacidn del propietario la ejecucion, mantenimiento y limpieza de la
vereda. En obras nuevas no se dara el Certificado de Final de Obra hasta
gue no se encuentre ejecutada la misma.

Articulo 472: Veredas arboladas

El propietario deberd ejecutar y mantener de acuerdo al disefio definido
por la Autoridad de Aplicacidn las cazuelas previstas para la colocacién del
arbolado publico. Este sera responsable de su riego y cuidado, dando parte
al Municipio de cualquier inconveniente con el mismo. No estd autorizado
a remover, realizar podas y/o escamondas, las cuales estaran a cargo del
Municipio.

Articulo 482: Mantenimiento de veredas
El mantenimiento de las veredas serd responsabilidad del propietario
frentista.

En caso de ser intervenidas por trabajos del Municipio o empresas de
servicios, las mismas seran las encargadas de las reparaciones
correspondientes.

Articulo 492: Rebaje de cordones
Queda prohibido el rebaje de cordones en todas las calles del Municipio,
con excepcidn de las hechas a las entradas para vehiculos.

Articulo 502: Entrada de vehiculos

Se procedera a rebaje de cordones Unicamente cuando se correspondan
con el ingreso vehicular proyectado. El propietario deberd solicitar
permiso a la Autoridad de Aplicacidn, quien aprobarda la misma y
especificara el disefio que corresponda.

Las rampas deberan dejar como minimo ochenta centimetros (0,80 m)
contra la Linea Municipal con la pendiente normal de la vereda. Los
laterales se resolveran con chaflanes que minimicen los riesgos para los
peatones.
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OCHAVAS

Articulo 512: General

Es la linea municipal establecida por el Municipio en las esquinas con el fin
de lograr mayor visibilidad para el transito vehicular. Corresponde a la
hipotenusa del tridngulo conformado a partir del punto de interseccion de
las dos lineas municipales del predio.

Articulo 522: Dimensiones

En calles con dngulo de interseccion a noventa grados (902) la dimensidn
minima de la ochava sera de seis metros (6 m) tomando una distancia de
cuatro metros con veinticuatro centimetros (4,24 m) a partir del punto de
interseccién de las lineas municipales.

L.M.

orddn Vereda 4

Articulo 532: Ochavas en esquina con angulo diferente a 902
Serd definido por la Autoridad de Aplicacidn, y en ningln caso sera menor
a seis metros (6 m).

Articulo 542: Salientes en esquina sobre ochavas

Sobre la ochava se podra prolongar la saliente del edificio siguiendo las
lineas municipales hasta su encuentro, siempre que no se prevea apoyo
fuera de la linea de la ochava y que se mantenga sobre una altura de tres
metros (3 m) medidos desde el solado de la vereda.

Articulo 552: Salida de vehiculos en esquina

No se podran ubicar salida de vehiculos ni proyectarse mddulos de
estacionamientos sobre la linea de ochava.

Articulo 562: Excepcion para formar ochavas

En una construccidn existente que no cuente con ochava, sera obligatoria
su materializacidon cuando la intervenciéon supere el cuarenta por ciento
(40%) de la superficie cubierta existente. En los casos que dicha
construccion tenga valor patrimonial, la Autoridad de Aplicacién evaluara
la aplicacién de este articulo.

RETIROS

Articulo 572: Afectaciones y dimensiones

Los retiros de construccidn se especifican en las grillas de indicadores del
Codigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental (COTA) y se
corresponden con el poligono, drea o corredor que se determinan en el
mismo.

Articulo 582: Exigibilidad de retiros

Los retiros son exigibles para todas las obras nuevas y para las
remodelaciones que intervengan sobre la fachada o que el proyecto de
ampliacion sea mayor al cuarenta por ciento (40%) de la superficie
construida.
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Articulo 592: Retiro en lotes de esquina

Se respetara el retiro sobre cada lado de la parcela, respondiendo a las
exigencias de la zona a la que pertenezca.

Articulo 602: Cochera en zona de retiro

En la construccién de viviendas individuales y colectivas se aceptara que
la zona de retiro sea ocupada como mddulo de estacionamiento. El mismo
podra ser cubierto Unicamente con estructuras livianas, tipo pérgolas,
lonas tensadas y/o verde. El espacio comprendido por el retiro obligatorio
no podra ser cubierto por ningln elemento ciego.

CERCAS

Articulo 612: Generales

Es la demarcacion fisica del predio sobre la linea municipal, que podrd
materializarse o no, de acuerdo con el criterio del proyectista.

Articulo 622: Materialidad en parcelas con retiro
El disefio serd libre y debera aportar al objetivo de ampliacién de
visuales desde el espacio publico de la calle.
e Altura maxima: dos metros ochenta centimetros (2,80 m).
e Cincuenta por ciento (50%) del frente debe ser transparente
(permitir visuales).

Articulo 632: Cercas divisorias de predios
El disefio serd libre y deberd aportar a lograr privacidad visual
manteniendo una escala y tratamiento amable.
e Altura maxima: dos metros ochenta centimetros (2,80 m).
e Materiales: Mamposteria, premoldeados, tejidos. No seran
admitidos cierres con chapas

FACHADAS Y DIVISORIAS

Articulo 642: Generales

La estética edilicia es de orden publico. Todas las fachadas o paramentos
exteriores de un edificio pertenecen al conjunto urbano de la ciudad y por
tal deberd ser tratado con criterios arquitecténicos.

La Autoridad de Aplicacidn podra hacer sugerencias y trabajar de manera
conjunta con el responsable del proyecto y el propietario, considerando
el valor colectivo del patrimonio construido y a construir.

Articulo 652: Fachadas internas y construcciones auxiliares

Se consideran pertenecientes al conjunto arquitecténico y como tal
deberan ser tratadas siguiendo el criterio estético del edificio.

Articulo 662: Tratamiento de los elementos de infraestructuras de los
edificios

Conductos de ventilacion, bajadas de desagles pluviales o cualquier otro
elemento vinculado a las fachadas deberan ser incorporados al
tratamiento formal del edificio.

Tanques de reserva de agua u otros elementos similares deberan tener un
tratamiento armdnico con la edificacién y permanecer ocultos.

Articulo 672: Tratamiento de muros medianeros y divisorio de unidades
locativas

El propietario se encuentra obligado a dar una adecuada terminacion y
proteccion a todos los muros medianeros, y su tratamiento serd como una
fachada mas. Estos deberan ser de mamposteria de treinta centimetros
(30 cm) de espesor ubicadas en el centro del eje medianero.

A partir de los tres metros (3 m) de altura se podran abrir vanos en tanto
sean tratados con materiales traslicidos que mantengan la privacidad
entre las parcelas. Estos seran solamente para permitir el ingreso de
iluminacién natural.
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Los muros divisorios de unidades locativas de un mismo edificio podran ser
construidos de ladrillos macizos, huecos u otros elementos de cierre, en
tanto cumpla con una aislaciéon acustica e ignifuga equivalente a un muro
de ladrillos comunes de treinta centimetros (30 cm) de espesor.

SALIENTES DE FACHADAS

Articulo 682: Generales

Sobre la Linea Municipal de Edificacion y los retiros establecidos sélo se
podra sobresalir con balcones abiertos con las dimensiones que se indican
en la grilla de indicadores del Cddigo de Ordenamiento Territorial y
Ambiental (COTA).

No se admiten saliente de cuerpos cerrados sobre la Linea de Edificacion
Municipal hacia la vereda.

Articulo 692: Salientes de molduras y detalles arquitectdnicos
Hasta un maximo de treinta centimetros (30 cm) y por encima de los tres
metros (3 m) de altura.

Articulo 702: Rebatido de aberturas sobre espacio publico

Los giros de puerta hacia afuera de la construccidn deberdn incorporarse
dentro de los limites del terreno. No se admitird la invasién sobre el
espacio publico de la vereda.

Articulo 712: Toldos y marquesinas
Serdn permitidos en locales comerciales e instituciones una vez aprobados
por la Autoridad de Aplicacidn.

Serdn en voladizo y se deberdn incorporar al disefio de los edificios.
Tendran una saliente maxima de un metro sesenta centimetros (1,60 m)
a partir de los dos metros sesenta centimetros (2,60 m) de altura.

No se admitird bajo ningln concepto elementos de soporte de toldos
sobre veredas

Articulo 722: Carteleria publicitaria

Se podran incorporar como parte del disefio de la fachada de manera
paralela a la linea de edificacidon y con una saliente maxima de treinta
centimetros (30 cm).

No serd admitida carteleria fija sobre la via publica. Sélo serd admitido un
cartel publicitario por parcela que sea removible (tipo banner o pizarra)
con una dimension méaxima de un metro cuadrado (1 m?).

Articulo 732: Autorizacién municipal

Para la colocaciéon de toldos, marquesinas y carteleria publicitaria que no
se correspondan con una obra nueva, se deberd solicitar autorizacion a la
Autoridad de Aplicacidn, la que informara sobre la normativa en vigencia
y los requisitos para su colocacioén.

CUIDADO Y PRESERVACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Articulo 742: Intervenciones en sitios de valor patrimonial

El Municipio ira incorporando progresivamente normativas y medidas
especificas para el cuidado y proteccién del patrimonio que hace a la
memoria e identidad local.

La Autoridad de Aplicacion completara inicialmente un inventario de
edificios y sitios que formen parte del patrimonio local por su valor
arquitecténico, histdrico, cultural, paisajistico, fijando posteriormente
medidas de cuidado y protecciéon para los mismos.

El inventario contendrd aquellas valoradas por su calidad arquitectdnica
y/o monumental como asi también las de caracter cotidiano reconocidas
socialmente.
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En la transicidn, todo tramite de construccién sobre algunos de esos sitios,
formal o informalmente, reconocido como de valor patrimonial serd
gestionado articuladamente entre el propietario, proyectista y la
Autoridad de Aplicacidn para acordar la modalidad de intervencién.

TITULO #6 HABITABILIDAD

LOCALES

Articulo 752: Destino de los locales en proyectos

Se identificard con claridad el destino de cada local en los planos de obra.
La determinacién del destino serd la que logicamente resulte de su
ubicacién y dimensiones, y no la que arbitrariamente pudiera ser
consignada en los planos.

La Autoridad de Aplicacién podra determinar el destino de los locales, en
base a lo determinado en el parrafo anterior. Asimismo, podrd observar
proyectos con locales que acusen la intencién de una divisidn futura que
pudiera significar violaciones al presente Reglamento.

Articulo 762: Clasificacion de locales

Los locales se clasificaran en grupos de acuerdo con su destino y
requerimientos de iluminacién y ventilacidn.

Articulo 772: Locales de Primera Categoria

Aguellos de caracter residencial en que las personas pueden permanecer
durante un largo tiempo: dormitorios, comedores, cocinas, salas de estar,
aulas, bibliotecas, estudios, oficinas, sala de juegos, quinchos y todo otro
local habitable. Estos locales requieren iluminacion y ventilacidon natural.

Articulo 782: Locales de Segunda Categoria

Aquellos incorporados a la actividad residencial en que las personas
pueden permanecer cortos periodos de tiempo: banos, lavaderos,
vestuarios, kitchenettes, despensas, cuartos de guardado, espacios de
servicios técnicos. Estos locales no requieren iluminacién y ventilacion
natural.

Articulo 792: Locales de Tercera Categoria

Aguellos destinados al comercio, industria, servicio, almacenamiento y
venta de mercaderias, desarrollo de actividades fabriles o anexas. Estos
locales ajustardn las demandas de iluminacién y ventilacidon natural a los
requerimientos especificos de cada actividad.

Articulo 802: Locales de Cuarta Categoria

Aquellos que cumplen funciones de circulacidn o depdsito: pasajes,
vestibulos, pasillos, escaleras, rampas, depdsitos no comerciales ni
industriales, tocadores. Estos locales no requieren iluminacién y
ventilacién natural.

Articulo 812: Locales de dudosa clasificacion

Para la clasificacion de otros locales no enunciados en estas normas se
aplicaran criterios de analogia con éstas. La ubicacién y dimensiones podra
no coincidir con la designacién de éstos, pudiendo la Autoridad de
Aplicacidn presumir el destino de los locales de acuerdo a su criterio.

DIMENSIONES DE LOCALES

Articulo 822: Dimensiones minimas de locales

Los locales deberan contar con las dimensiones necesarias para el
desarrollo de las actividades a las que estén destinados, incluyendo el
mobiliario y equipamiento correspondientes, cumpliendo con las
dimensiones minimas establecidas en los articulos siguientes.
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Articulo 832: Para locales de Primera Categoria
Lado minimo

e Dormitorio principal: lado minimo de tres metros (3 m) libre de
espacio de placard.

e Dormitorio secundario: lado minimo de dos metros cincuenta
centimetros (2,50 m) libre de espacio de placard.

e Espacios de estar: lado minimo de tres metros (3 m).

e Cocina: lado minimo de un metro sesenta centimetros (1,60 m). La
forma y dimensiones de las cocinas deberan permitir la colocacion
de los artefactos basicos: cocina, heladera, pileta de lavar, mesada
de trabajo, las que estaran representadas en los planos requeridos.

Superficie minima
e Dormitorio principal: diez con ochenta metros cuadrados (10,80
m2).
e Dormitorio secundario: ocho con cincuenta metros cuadrados (8,50
m2).
e Espacios de estar: dieciocho metros cuadrados (18 m?).
e Cocina: cinco metros cuadrados (5 m?).

Altura minima

e Distancia de piso terminado al cielorraso: dos metros con sesenta
centimetros (2,60 m).

Puertas de acceso

e Ingreso a unidad habitacional: el ancho de paso libre de marco sera
de ochenta y cinco centimetros (0,85 m).

e Ingreso a locales: el ancho de paso libre de marco sera de ochenta
centimetros (0,80 m).

[luminacion y ventilacién

e Acalle publica o patio reglamentario: quince por ciento (15%) de la
superficie del local.

e Con alero o galeria de ochenta centimetros (0,80 m) a dos metros
(2 m): veinte por ciento (20%) del de la superficie del local.

e Con alero o galeria de dos metros (2 m) a cuatro metros (4 m):
treinta por ciento (30%) del de la superficie del local.

e La superficie minima de ventilacidn serd de un tercio (1/3) de la
superficie de iluminacion.

Articulo 842: Para locales de Segunda Categoria
Lado minimo

e Bafio principal de vivienda: lado minimo de un metro treinta
centimetros (1,30 m).

e Bafio de servicio o retrete: lado minimo de noventa centimetros
(0,90 m).

e Kitchenette -espacio de cocina incorporado a local principal. Si
existiera barra o muro bajo divisorio, el lado minimo sera de un
metro sesenta centimetros (1,60 m). Si estuviera integrado al
ambiente principal, el mismo debe mantener las medidas
minimas asignadas en este Reglamento, libre de mobiliario de
mesadas y artefactos demandados para la kitchenette.

e lavadero: Lado minimo de un metro con cuarenta centimetros
(1,40 m). La forma y dimensiones de lavadero deben permitir la
colocacién de los artefactos basicos, tales como pileta de lavary
lavarropas, los que deberan estar representadas en los planos
requeridos.

Toda unidad funcional deberda prever espacio interior para la colocaciéon
de lavarropas. Serd aceptada su ubicacidon en el espacio de cocina o
kitchenette. Queda expresamente prohibida su ubicacion en balcones. Los
espacios para tendido de ropa deberan ser tratados para evitar visuales
desde el espacio publico.
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Superficie minima
e Bafio: tres con cincuenta metros cuadrados (3,50 m 2).
e Cocina: cinco metros cuadrados (5 m?).
e Lavadero: dos metros cuadrados (2 m?).

Altura minima

e Distancia de piso terminado al cielorraso: dos metros cuarenta
centimetros (2,40 m).

Puertas de acceso

e Puerta de acceso a bafios: el ancho de paso libre de marco sera de
setenta y cinco centimetros (0,75 m).

Iluminacidn y ventilacién
e No es obligatoria iluminacién y ventilacion natural para esta
categoria de locales y quedara a criterio del proyectista.
e Ventilacidn por conducto, seccidon de un decimetro cuadrado (0,01
m?), con salida a los cuatro vientos.

Articulo 852: Para locales de Tercera Categoria
Altura
Los locales comerciales tendran alturas minimas diferenciales segun
dimensiones y localizaciéon, en los cuales, ante cualquier duda de
aplicacion siempre primara la exigencia mayor.
e Locales comerciales en general:
-Tres metros (3 m) hasta una superficie de cincuenta metros
cuadrados (50 m?).
-Cuatro metros (4 m) para superficies mayores a cincuenta metros
cuadrados (50 m?).

e Locales ubicados sobre corredores urbanos:
-Cuatro metros (4 m).
e Locales comerciales en vivienda colectiva:

-Cuando la planta baja de una vivienda colectiva destina un parte a
vivienda y otra a local comercial, este local puede mantener la
altura de la vivienda.

e Locales comerciales con entrepiso:
-El entrepiso podra cubrir un setenta y cinco por ciento (75%) de la
superficie del local. El cincuenta por ciento (50%) de la doble altura
se ubicard sobre el frente del local, propiciando una fachada de
mayor altura.
-La altura minima de la planta baja sera de tres metros (3 m).
-La altura minima de la planta de entrepiso serd de dos metros
cuarenta centimetros (2,40 m).
-Para los fines urbanisticos los entrepisos equivalen a una planta.
-Altura de baranda sera de un metro (1 m).

[luminacidn y ventilacién

e Los locales comerciales podran ventilarse por medios naturales,
mecanicos o a bdveda celeste, de manera que se asegure una
suficiente renovacién de aire y de acuerdo a la naturaleza del
comercio que se ejerza.

e la superficie destinada a ventilacion debe tener un minimo del
cinco por ciento (5%) de la superficie del local.

e Locales de mas de diez metros (10 m) de profundidad deberan
contar con ventilacién cruzada.

e Los sdtanos habilitados para venta al publico deben ser ventilados,
ademads, por medios mecanicos de uso permanente, los que no
excluyen las exigencias de medios naturales.

Servicios sanitarios

e Todo local comercial debe disponer de servicios sanitarios (inodoro
y lavatorio) proporcionales al nimero de personas que trabajen o
permanezcan en él.

e Equipamiento minimo para local comercial convencional de hasta
quince metros cuadrados (15 m?3): un inodoro y un lavatorio.
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e En proyectos que contemplen mds de un local comercial, se podra
contemplar una bateria de sanitarios con dimensionamientos
acorde al factor de ocupacion.

Subdivisidn de locales comerciales

Galerias comerciales

Se entiende por tal al edificio o parte de él que tiene locales comerciales o

puestos independientes con destinos y usos compatibles entre siy que den
a pasajes o galerias internas, cubiertas o descubiertas, las que a su vez
deberan tener comunicacién directa a la via publica.

En los casos de subdivision de locales, cada una de las partes deberd

cumplir con las prescripciones minimas del presente Reglamento.

Célculo de retretes seguin cantidad de personas

Los locales comerciales deben respetar los requisitos establecidos en los
puntos anteriores. El ancho minimo del espacio comun de circulacion sera
de tres metros (3 m).

Instituciones, comercios, Establecimientos Reuniones Reuniones en espacios Cantidad de retretes
depédsitos, etc. educacionales al aire libre cerrados
lal0 lal0 la60 1a30 1
11a25 11a25 61a120 31a60 2
26a 50 26a50 121a200 61 a 100 3
51a75 51a75 201 a 300 101a 150 4
76 a 100 76 a 100 301 a 400 151a200 5
101a 125 101a125 401 a 550 201a 275 6
126 a 150 126 a 150 551 a 750 276 a 375 7
151a175 151a175 751 a 1000 376 a 500 8
Mas de 175 (1) Mas de 175 (2) Mas de 1000 (3) Mas de 500 (4)

(1) Se agregara un (1) retrete por cada setenta y cinco (75) personas o fraccién que supere ciento setenta y cinco (175).

(2) Se agregara un (1) retrete por cada cincuenta (50) personas o fraccidén que supere ciento setentay cinco (175).

(3) Se agregara un (1) retrete por cada quinientas (500) personas o fraccidn que supere las mil (1000).

(4) Se agregara un (1) retrete por cada doscientas (200) personas o fraccién que supere las quinientas (500).
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Articulo 862: Para locales de Cuarta Categoria
Dimensiones para las circulaciones horizontales para viviendas unifamiliares

El ancho minimo de pasillo en viviendas unifamiliares sera de ochenta y cinco
centimetros (0,85 m).

Dimensiones para las circulaciones horizontales segun nivel de ocupacidn
e Para edificios con una concurrencia de hasta cien (100) personas, el
ancho minimo sera de un metro treinta centimetros (1,30 m).
e De cien (100) a mil (1000) personas, el ancho minimo serd de: un
metro treinta centimetros (1,30 m) + (P-100) x 0,003.
e Mas de mil (1000) personas, el ancho minimo serd de cuatro metros
(4 m) + (P-1000) x 0,001.
Donde P es el nimero de ocupantes a evacuar. Ver detalle Articulo 87¢9.

Dimensiones para la circulacion vertical en viviendas unifamiliares
e Ancho minimo de escaleras: ochenta y cinco centimetros (0,85 m).
e Altura maxima de contrahuella: dieciocho centimetros (0,18 m).

Relacion entre huella y contrahuella

e Se aplicard la férmula dos (2) contrahuellas y una (1) huella = sesenta
y tres centimetros (0,63 m) a sesenta y cinco centimetros (0,65 m).

Escaleras compensadas

e Se admitirdn escaleras compensadas Unicamente como escaleras
secundarias.

En edificios de vivienda multifamiliar y de mayor concurrencia de publico
e Ancho minimo de pasillos y escaleras: un metro diez centimetros
(1,20 m).
e Los escalones tendran dimensiones constantes en tramos rectos con
veinte (20) contrahuellas como maximo.
e Laaltura maxima del peldafio sera de dieciocho centimetros (0,18 m).

e Los descansos mantendran la dimensidn del ancho minimo. En los
casos que se requieran escaleras compensadas, el eje del tramo
debera tener veinticinco centimetros (0,25 m).

e La luz libre entre huella y cielorraso no serd menor de dos metros
veinte centimetros (2,20 m).

e Los materiales a utilizar seran incombustibles y los pasamanos seran
rigidos y bien afirmados, con altura no menor de noventa centimetros
(0,90 m) al nivel de los escalones.

¢ Ningun punto de un edificio estara a mas de veinte metros (20 m) de
una caja de escalera.

Rampas peatonales

Las rampas estan permitidas como circulaciones.
e Pendiente maxima: diez por ciento (10%).
e Solado antideslizante.

Rampas vehiculares
e Pendiente maxima veinte por ciento (20%).
e Solado antideslizante.

Escaleras secundarias
e Se admitiran escaleras con contrahuella de hasta veinticinco
centimetros (0,25 m) solamente para acceso a dreas de servicio o
entrepisos de depdsito en locales comerciales.
e Escaleras verticales (marineras) sdlo se permiten para acceso de
azoteas intransitables, tanques de agua y otros lugares de acceso
excepcional.

Articulo 872: Cdlculo de escalera para edificios con mayor concurrencia de
publico

Estas se calcularan conforme a lo descripto en el Decreto 351/79,
Reglamentario de la Ley 19.587, Capitulo 18, Articulo 32.
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Articulo 882: Factor N de ocupacion En el caso de existir campos de deportes, tampoco se incluiran las superficies

Se considera como Factor N de ocupacién al nimero tedrico de personas de los mismos, pero si la parte destinada a tribunas para publico.

gue pueden permanecer dentro de un local, segln su uso. La capacidad de
un edificio se determinard dividiendo la superficie de cada planta (no
incluyendo circulacién horizontal o vertical, terrazas, balcones, patios,
bafios, vestuarios o dreas de servicio) por el o los factores de ocupacion
respectivos. La superficie de los locales, se medira con exclusiéon de muros.

Decreto 351/79, Reglamentario de la Ley 19.587, Capitulo 18, Articulo 1.4.

CATEGORIA FACTOR N
a- Sitios de asambleas, auditorios, salas de concierto, salas de baile 1
b- Edificios educacionales, templos 2
c- Lugares de trabajo, locales, patios y terrazas destinados a comercio, mercados, ferias, exposiciones, restaurantes 3
d- Salones de billares, canchas de bochas, gimnasios, pistas de patinaje, refugios nocturnos 5
e- Edificios de escritorios y oficinas, bancos, bibliotecas, clinicas, asilos, internados 8
f- Viviendas privadas y colectivas 12
g- Edificios industriales; el declarado por el propietario, en su defecto sera 16
h- Salas de juego 2
i- Grandes tiendas, supermercados, planta baja y primer subsuelo 3
j- Grandes tiendas, supermercados, pisos superiores 8
k- Hoteles, planta baja y restaurantes 3
I- Hoteles, pisos superiores 20
m- Depdsitos 30
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Articulo 892: Convivencia y segregacion de circulaciones peatonales y
vehiculares

Las circulaciones de peatones deberan estar demarcadas (tratamiento de
piso) con claridad, manteniendo las dimensiones minimas para cada tipo de
uso.

e Enviviendas colectivas: ingreso vehicular tres metros (3 m), ingreso
peatonal un metro (1 m).

e En viviendas colectivas de hasta cuatro (4) Unidades Funcionales de
vivienda se aceptard un ingreso compartido de tres metros (3 m) de
ancho minimo.

DIMENSIONES DE PATIOS

Articulo 902: Dimensiones de patios en viviendas individuales
Para la iluminacidon y ventilacién de locales de Primera Categoria:
e lLado Minimo: cuatro metros (4 m).
e Superficie minima: veinte metros cuadrados (20 m?).

Articulo 912: Dimensiones de patios en viviendas colectivas
Si corresponden a una misma unidad funcional:

e lLado Minimo: cuatro metros (4 m).

e Superficie minima: veinte metros cuadrados (20 m?).

Si corresponden a distintas unidades funcionales:
e lLado Minimo: cuatro metros (4 m).
e Separacidon minima entre bloques: ocho metros (8 m).

Si los locales iluminan y ventilan hacia muros medianeros laterales o de
fondo:
e Distancia minima: cuatro metros (4 m).

Articulo 929: Patios irregulares
Deberdn respetar lado y superficie minima.

Articulo 932: Patios sobre los que no ventilan locales de Primera
Categoria

e Lado Minimo: dos metros (2 m).

e Superficie minima: seis metros cuadrados (6 m?).

Articulo 942: Formas de medir los patios
e Libre de muros.
e Aleros o voladizos maximos: treinta centimetros (0,30 m), caso
contrario se medira desde borde de alero.
e Libre de escaleras, si las hubiere.

Articulo 952: Prohibicién de cubrir patios
e La dimensién minima de patios reglamentarios debera permanecer
como tal para garantizar la iluminacidn y ventilacion exigida.
e Solamente se aceptaran toldos plegables de materiales livianos y
removibles.
e  Cubrir patios reglamentarios sera pasible de sanciones.

BARRERAS ARQUITECTONICAS

Articulo 962: Incorporacidn de pautas para disefio accesible

El Municipio de Libertador San Martin ird incorporando progresivamente
normativas y medidas especificas para el disefio de una ciudad que incluya
a la totalidad de las personas, habitantes y visitantes, minimizando las
barreras arquitecténicas y haciendo accesible los espacios publicos y
privados de la ciudad.

Todo nuevo edificio de caracter publico y/o privado que suponga la

presencia y circulacion de personas, deberan incorporar pautas de disefio
accesible, las que deberan ser acordadas con la Autoridad de Aplicacion.
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La Autoridad de Aplicacidn elaborard un marco normativo especifico. En el
proceso de transicidn, trabajard de manera articulada con los proyectistas
para incorporar el tema en el disefio de la urbanidad cotidiana, tomando
como base la publicacién “Pautas y exigencias para un proyecto
arquitecténico de inclusién” elaborado por la Municipalidad de Rosario
(Provincia de Santa Fe).

https://www.rosario.gob.ar/ArchivosWeb/manual accesibilidad edilicia.pdf

EFICIENCIA ENERGETICA

Articulo 972: Incorporacion de pautas para disefio sustentable y
resiliencia climatica

El Municipio de Libertador San Martin ira incorporando progresivamente
normativas y medidas especificas para el disefio de una ciudad que tome
como preocupaciéon la mitigacién de los efectos del cambio climatico e
incorpore criterios de eficiencia energética en las construcciones que hagan
un uso responsable de recursos sensibles.

Todo nuevo edificio de caracter publico y/o privado que supere los mil
metros cuadrados (1.000 m?2) deberd incorporar pautas de disefio
sustentable y resiliencia climatica, tales como:

Aislamiento térmico de techos y cubierta.

Aislamiento térmico de muros perimetrales.

Dimension y proteccion de aberturas con orientacion sur y oeste.
Incorporacién de cortinas verdes para proteccion de edificaciones.
Hermeticidad de aberturas y colocacién de doble vidrios.

Sistema de ventilacion cruzada de locales.

Incorporacién de techos verdes.

Sistema de retencién y uso de aguas de lluvia.

Incorporacién de sistema de generacidn eléctrica alternativa que
utilice fuentes de energias renovables.

e Uso de artefactos con etiquetado de eficiencia energética.

Estas decisiones de proyectos seran acordadas con la Autoridad de
Aplicacién.

Los proyectistas de edificios publicos y/o privados de escala inferior a mil
metros cuadrados (1.000 m?) deberdn incorporar progresivamente criterios
generales de disefio sustentable y resiliencia climatica de acuerdo al punto
anterior y considerando el tipo de obra a ejecutar, mientras se elabora una
normativa especifica.

La Autoridad de Aplicacion serd la responsable de elaborar un marco
normativo para el disefio sustentable y resiliencia climatica, en la transicion
trabajara de manera articulada con los proyectistas para incorporar el tema
en el disefo de la urbanidad cotidiana, tomando como base la publicacién
“Manual de disefo de vivienda sustentable” elaborado por el gobierno

Nacional.
https://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/manual de vivienda sustentable 2.pdf

TITULO #7 INSTALACIONES ESPECIALES

ASCENSORES

Articulo 982: Condiciones de seguridad de ascensores.

Los ascensores deberan estar en un todo de acuerdo a lo especificado en el
Decreto 351/79, reglamentario de la ley 19.578, Capitulo 15, Articulo 1379.

Articulo 992: Disefo de cabinas y cajas de ascensores.

Estas responderan a las especificaciones técnicas de los fabricantes
habilitados. La Autoridad de Aplicacion podra solicitar estudios especificos
para determinar la cantidad de ascensores de acuerdo con el uso vy
complejidad de la edificacién.
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Articulo 1002: Dimensiones del rellano
El lado minimo de un rellano, descanso o pasaje serd de un metro diez
centimetros (1,10 m), y no serd ocupado por ningun elemento fijo o maovil.

Articulo 1012: Pulsador de llamada en rellano

El pulsador o los pulsadores deben colocarse a una altura de un metro diez
centimetros (1,10 m) +/- diez centimetros (0,10 m) del nivel del solado.
Deberd tener una sefial luminosa y sonora.

Articulo 1022: Locales para electricidad

Estos no comunicardn con otros locales que tengan instalaciones de gas. La
fila mas inferior distara no menos de un metro (1 m) del piso, y la superior
no mas de dos metros veinte centimetros (2,20 m). Al frente de los
medidores quedara un espacio minimo de ochenta centimetros (0,80 m)
para circulacién.

Articulo 1032: Locales para gas

e El local para gas no comunicara con otros locales que tengan
medidores ni tableros de electricidad, calderas, motores o aparatos
térmicos.

e El acceso al local se realizara a través de una antecdmara.

e las llaves de luz estardn ubicadas en el exterior del local y las bocas
de iluminacién y sus artefactos seran estancos.

e Al frente de los medidores quedard un espacio libre de ochenta
centimetros (0,80 m) para circulacion.

e Otros requisitos se ajustaran a lo establecido en la empresa Gas NEA
(o el concesionario que lo reemplace).

Articulo 1042: Locales para calderas y otros dispositivos térmicos

e Estos locales deberan ser de facil acceso y tendran ventilacion
permanente al exterior mediante vano o conducto mayor a veinte
decimetros cuadrados (0,20 m?). Deberan garantizar una superficie
adecuada que permita un paso no menor a cincuenta centimetros
(0,50 m) alrededor del perimetro de cada aparato.

e Los locales deberan tener una altura minima de dos metros
cincuenta centimetros (2,50 m).

e No deberdn tener comunicacion con locales para medidores de gas,
ni contener a éstos.

ELEMENTOS PARA EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Articulo 1052: Interceptor de hollin

Toda chimenea nueva o existente deberd ser provista de un dispositivo para
interceptar el hollin. El interceptor se instalard en un lugar facilmente
accesible para su inspeccion y limpieza.

Articulo 1062: Altura de la boca de la chimenea
El remate tendrd una altura tal que asegure una perfecta dispersidon de
humos y gases, sin causar molestias a la vecindad.

La altura minima de la boca de la chimenea sera:

e A dos metros (2 m) sobre azotea accesible.

e A sesenta centimetros (0,60 m) sobre azotea no transitable o techo
con inclinacién menor al veinticinco por ciento (25%).

e Asesenta centimetros (0,60 m) sobre faldones y a no menos de veinte
centimetros (0,20 m) sobre cualquier cumbrera distante hasta tres
metros (3 m) de la boca en todo techo con inclinacién mayor al
veinticinco por ciento (25%).
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Toda chimenea situada a menos de cinco metros (5 m) de una abertura,
rematara a una altura superior a dos metros (2 m) del dintel.

Ninguna chimenea rematara a menor distancia que dos metros (2 m) del eje
divisorio entre predios. De estar a menor distancia, rematara siempre sobre
el nivel de la azotea o techo mds alto en las condiciones ya establecidas.

CONDUCTOS PARA AIRE ACONDICIONADO

Articulo 1072: Materialidad y usos de los conductos para aire
acondicionados

Toda superficie que se encuentre en contacto directo con aire
acondicionado deberd construirse con materiales incombustibles.

Dentro de los canales para aire acondicionado no podra colocarse ninguna
otra tuberia.

PARARRAYOS

Articulo 1082: Exigencia de pararrayos

La Autoridad de Aplicacién podra exigir la instalacién de pararrayos en las
construcciones que tengan una altura superior a los veinte metros (20 m)
y/o que por sus caracteristicas sean susceptibles a ser dafiados por
descarga atmosférica.

DISPOSITIVOS PARA MUDANZAS

Articulo 1099: Instalacion de dispositivos para mudanzas

En los edificios destinados a oficinas o viviendas colectivas, se instalaran
dispositivos adecuados para mudanzas. Se instalaran preferentemente en
el interior del predio.

ALMACENAMIENTO Y DEPOSITO DE COMBUSTIBLES

Articulo 1109: Instalacion de depdsitos para combustibles
Estardn sujetos a lo establecido en el Decreto 351/79, Reglamentario de la
Ley 19.587.

INSTALACIONES NO ADMITIDAS

Articulo 1119: Instalaciones prohibidas
Queda prohibido instalar, aplicadas a muros separativos de predios:

e Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios como
ser: maquinas, artefactos, guias de ascensores o montacargas,
tuberias que conecten bombas de propulsion de fluidos, etc., las que
podran ser admitidas si cuentan con las aislaciones
correspondientes.

e Canchas para juegos de bochas, de pelota u otras actividades que
pueden producir choques o golpes.

e Todo aquello que esté especificamente determinado en el Codigo
Civil sobre restricciones al dominio.

e Instalaciones que transmitan calor o frio. Cualquier fuente de calor
o frio se distanciard o aislard convenientemente a fin de evitar la
transmisidn molesta de calor o frio a través de un muro separativo
de unidades locativas independientes o de predios colindantes,
aunque pertenezcan al mismo duefio.

e Instalaciones que produzcan humedad.

e Canteros o jardineras, si no se interpone un revestimiento
impermeable y de suficiente resistencia mecanica que impida todo
dafio al muro.

e Canaletas de desaglie de los techos si no se retiran cincuenta
centimetros (0,50 m) del muro divisorio y se adoptan dispositivos
gue eviten toda filtracion.

e Los arboles, dentro de las parcelas privadas, deberan retirarse dos
metros cincuenta centimetros (2,50 m), por lo menos, de los muros
divisorios.
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Articulo 1122: Prohibicién de aljibes

Queda prohibido la construccion de aljibes en toda la Zona Urbana del
Municipio.

TiTULO #8 PREVISION CONTRA INCENDIOS

Articulo 1132: Normativa de referencia.
Se ajustara a lo especificado en el Decreto 351/79, reglamentario de la Ley
19.578, Capitulo 18.

Articulo 114¢9: Situaciones Particulares

Para el caso de edificaciones que incorporen un grado mayor de
complejidad (usos, superficies, alta concurrencia de personas) la Autoridad
de Aplicacién podra solicitar estudios especificos y acordar las condiciones
de proyecto. En todos los casos, éste deberd ser respaldado por profesional
habilitado.

TITULO #9 SEGURIDAD | MEDIOS DE SALIDA

Articulo 115¢:

Sujeto a Decreto 351/79, reglamentario de la Ley 19.587, Capitulo 18, todo
edificio de caracter publico y/o privado con ocupacidon mayor a trescientas
(300) personas debera disponer de un plan de evacuacion realizado por
profesionales con incumbencia en el tema y en un todo de acuerdo a las
normativas provinciales y nacionales vigentes.

En los Articulos subsiguientes se plantean algunas consideraciones
generales:

Articulo 1162: Trayectoria de los medios de salida

La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de pasos
comunes y no estara entorpecida por locales de uso o destino diferenciado.

Articulo 1172: Salidas exigidas libres

Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escaleray otro medio de salida
exigido serd obstruido o reducido.

La amplitud de los medios de salidas exigidos debera calcularse de modo
gue permitan evacuar simultdneamente los distintos locales que
desembocan en él.

Un medio de salida exigido no debera superponerse con el de entrada o
salida de vehiculos, debiendo, en caso de coexistir, acumularse los anchos
requeridos.

Articulo 1182: Sefialamiento de los medios de salidas

La sefializaciéon de las vias de salida estara ubicada en lugares estratégicos
gue permitan ser una rapida ubicacidn y entendimiento por los ocupantes
de un edificio.

Articulo 1192: Ancho de pasos, pasajes y/o corredores de piso

El ancho minimo de pasos o corredores de salida serd de un metro diez
centimetros (1,10 m).

Articulo 1202: Puertas de salida
El ancho minimo de puertas serd de serd un metro (1 m), con el ajuste
correspondiente que se desprenda del plan de evacuacion.

Articulo 1219: Lugares de espectaculos y diversiones publicos

Los lugares destinados a espectaculos y diversiones publicos deberan contar
con estudio especifico realizado por especialistas en el tema, el cual serd
aprobado por la Autoridad de Aplicacion.
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Articulo 1229: Puertas giratorias

El didametro minimo de la puerta giratoria sera de un metro cincuenta y
cinco centimetros (1,55 m) y el total de éstas podra ocupar solamente el
cincuenta por ciento (50%) del ancho del paso exigido de salida. El
cincuenta por ciento (50%) restante se destinara a puertas no giratorias con
las medidas minimas de puertas exigidas.

Articulo 1232: Usos prohibidos de puertas giratorias

No se admite puerta giratoria como medio de salida de locales para
asambleas, auditorios, asilos, templos, hospitales, teatros, cines o locales y
espacios que puedan congregarse mas de doscientas (200) personas.

TiTULO #10 EJECUCION Y GESTION DE OBRAS

EJECUCION DE OBRAS

Articulo 1242: Observacidn de las reglas del arte

La correcta ejecucion de las obras sera responsabilidad de los profesionales
responsables del proyecto, la direccion técnica de obras y el constructor,
gue se ajustaran en todos los casos a las reglas del arte y a las
particularidades de los sistemas constructivos adoptados.

Articulo 1252: Sistemas constructivos no tradicionales

Podran incorporarse sistemas constructivos diferentes a los tradicionales
en tanto posea Certificado de Aptitud Técnica otorgado por las autoridades
competentes.

En esta categoria se incorporan sistemas de construccién en seco,
prefabricados livianos y pesados, construcciones en madera y/o la
incorporacién de viejos sistemas constructivos, como adobes y los
vinculados a la permacultura.

Articulo 1262: Aptitud y calidad de los materiales

En todos los casos se utilizardn materiales con Certificado de Aptitud
técnica en correspondencia con el sistema constructivo que se incorpore.
Se respetardan en todos los casos las condiciones de manejo y uso
especificados por el fabricante para cada uno de los componentes de la
obra.

Articulo 1272: Cimentaciones y estructuras resistentes

El disefio de la cimentacion y de la estructura resistente serd
responsabilidad del proyectista, quien considerard las particularidades del
suelo, su composicidon y capacidad de soporte, recurriendo a estudios
especificos de suelo en los casos que la condicién de la obra y/o su
localizacién asi lo requieran.

Articulo 1282: Cubiertas y azoteas
El disefio de cubiertas y azoteas, sean estas accesibles o no, deberd prestar
particular atencién en la gestidon de los desagilies pluviales con posibilidades
de incorporar elementos de retencién como los techos verdes. En todos los
casos debera cuidar los detalles constructivos que garanticen la adecuada
impermeabilizacidn de las mismas.

MANEJO Y GESTION DE OBRA VALLAS PROVISORIAS

Articulo 1292: Obligacidn de colocar vallas provisorias

Es obligacidon la colocacién de una valla provisoria en la vereda en toda la
extension del frente por cualquier trabajo que se considere sea peligroso,
incémodo o signifique un obstaculo para el transito en la via publica.

Articulo 1302: Construccion de la valla provisoria

La valla se construira de modo tal que evite dafio o incomodidad a terceros
y favorecera el acopio de materiales y la circulacion de maquinarias dentro
de los limites del lote.
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Articulo 1312: Dimension y ubicacion de la valla

El alto minimo serd de dos metros (2 m). En los casos en que el paso
peatonal quede reducido, se deberd garantizar un espacio seguro de
circulaciéon, con superficie libre de desniveles y antideslizante. Se debera
acordar con la Autoridad de Aplicacién los elementos de seguridad que
hagan falta colocar.

LETRERO AL FRENTE DE LAS OBRAS

Articulo 1322: Al frente de toda obra es obligatorio la colocacién de
cartel de obra que contendra informacion sobre la misma

El Municipio facilitara el cartel de obra en formato digital, en donde
figuraran los datos de la obra, profesionales intervinientes y cddigo QR para
acceder a informacion complementaria.

El propietario serd el responsable de su impresién y colocacién en lugar
visible.

PROTECCION A TRANSEUNTES Y LINDEROS

Articulo 1332: Medidas de proteccion

El constructor responsable debera prever e implementar todas las medidas
de seguridad y proteccién hacia las personas involucradas en la obra, las
personas que circulen en el entorno, como asi también a las propiedades
linderas. Debera atender a sus reclamos y a todo lo que se indique desde la
Autoridad de Aplicacion.

ANDAMIOS Y ELEMENTOS DE ELEVACION DE MATERIALES

Articulo 1342: Andamios sobre la via publica

Los andamios sobre la via publica se colocaran dentro de los limites del
recinto autorizado para la valla provisoria. Cualquier otro tipo de ocupacion
debera ser acordado con la Autoridad de Aplicacion.

Articulo 1352: Uso de gruas, guinches y montacargas
Deberdn ser informados a la Autoridad de Aplicacion, y deberdn respetar
todas las condiciones de seguridad que le sean exigidas.

Articulo 1362: Remocion de elementos de elevacién y andamios en obras
paralizadas

Cuando una obra estuviera paralizada mds de tres (3) meses la Autoridad
de Aplicacién podra solicitar la remocidon de elementos de elevacién vy
andamios.

EXCAVACIONES

Articulo 1372: Excavacidn que afecte a un predio lindero o a via publica
Cuando se realice una excavacion, deberdn preverse los apuntalamientos
necesarios para evitar que la tierra del predio lindero o de la via publica,
caigan en la parte excavada antes de haberse provisto los soportes o
sostenes definitivos de los costados de la excavacion.

Articulo 1382: Excavacidn que afecte a estructuras adyacentes

Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacion sera
imprescindible la intervencién de un profesional matriculado.

Se preservara y protegera de dafios a la estructura, propia o lindera, cuya
seguridad pueda ser afectada por una excavacion.

Articulo 1392: Excavacidn que pueda causar dafio o peligro

Una excavacién no podra dejar a una estructura resistente o a un cimiento
en condiciones riesgosas. El responsable debera efectuar las correcciones
que correspondan.

Cuando se realice una excavaciéon se tomaran todas las precauciones
necesarias a juicio de la Autoridad de Aplicacién para que la ejecucién de la
misma no ocasione dafios ni entrafie peligro para las personas o predios
linderos.
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MANEJO DE TIERRA, MATERIALES Y ESCOMBROS EN LA ViA
PUBLICA

Articulo 1402: Prohibicién de uso de la via publica
Queda prohibido el depdsito de tierra y materiales en la via publica sin
permiso previo, el cual se acordara por el tiempo estrictamente necesario.

En todos los casos en que se acuerde el permiso para efectuar tales
depdsitos se colocaran elementos de contenciéon a fin de evitar se
desparramen por las veredas y/o calzadas.

RETIRO DE MATERIALES Y LIMPIEZA EN OBRA

Articulo 1412: Retiro de escombros y limpieza del espacio publico
Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacién, el responsable de
la obra deberd retirar de la parcela los materiales de descarte, ademas,
debera mantener limpio el espacio publico frente a la obra.

Articulo 1422: Volquetes y/o contenedores

Sera obligatorio el uso de volquetes o contenedores cuando se supere un
metro cubico (1 m3) de escombros o elementos de descarte. El mismo podra
ubicarse frente a la obra durante un plazo maximo de cinco (5) dias. Por
otros plazos se debera gestionar autorizacion especifica de la Autoridad de
Aplicacion.

CONCLUSION DE LA OBRA

Articulo 1432: Limpieza de las obras concluidas.
Previo a la ocupacién o al pedido de habilitacién de una edificacién cuando
corresponda, se retiraran los andamios, escombros y residuos.

Articulo 1442: Obligacidn para con los predios linderos a una obra
Simultdneamente con la conclusién y la limpieza de una obra, cuando los
predios lindantes hayan sufrido la caida de materiales se efectuard la
limpieza correspondiente.

TITULO #11 PENALIDADES

Articulo 1452: Aplicacidon de multas. Causales
Serdn sancionados con la aplicaciéon de las multas que fije el Cddigo
Municipal de Faltas los incumplimientos enumerados a continuacion.

Atribuibles al Proyectista:
e Presentar documentacion o planos tergiversados u omitiendo
hechos existentes o falseamiento de cualquier naturaleza.
e Colocar cartel de obras sin contar con permiso aprobado.
e Cuando se compruebe prestacion de firma.

Atribuibles al Director Técnico:

e Iniciar obras sin permiso aprobado.

e Ejecutar obras en contravencién a los Codigos y normativas vigentes.

e En obras autorizadas efectuar ampliaciones y/o modificaciones que
superen en un veinte por ciento (20%) la superficie presentada en el
expediente.

e Ausencia de cartel reglamentario.

e No cumplir con una intimacidn.

e Cuando se compruebe prestacion de firma.
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Atribuibles a los Ejecutores o al Propietario cuando la obra se realice por
administracidén:
e Ejecutar obras nuevas, ampliaciones, refacciones sin permiso o
aviso, segun corresponda.
e Ejecutar obras en contravencion a los Cédigos y normativas vigentes.
e En obras autorizadas efectuar ampliaciones y/o modificaciones que
superen en un veinte por ciento (20%) la superficie presentada en el
expediente.
e No cumplir con una intimacion.
o Impedir el cumplimiento de su tarea al Inspector Municipal en
ejercicio de sus funciones.
e No construir o reparar las vallas o sistemas de proteccién que
correspondieren.
e No reparar en tiempo y en forma los dafios que se ocasionaren a
vecinos.
e No acatar orden formal de paralizacién de trabajos.
e Ocupar la vereda o calzada con materiales o maquinarias para la
construccion de una obra sin el permiso correspondiente.

Atribuibles a los Propietarios:
e Habitar una obra sin haber solicitado permiso de habitabilidad o
certificado final de obra.
e Iniciar demoliciones sin el permiso correspondiente.

Articulo 1462: Multas y cumplimiento de las disposiciones

La imposicion de multas y/o penalidades no releva a los afectados del
cumplimiento estricto de las disposiciones en vigencia y de la correcciéon de
las irregularidades que las motivaron.

Articulo 1472: Transgresiones reiteradas a la normativa

La trasgresion reiterada de un profesional a las normativas de edificacion,
negligencias graves, falseamiento de datos y/o firmas, dara lugar a que la

Autoridad de Aplicacién remita los antecedentes de tal accionar al Consejo
o Colegio Profesional correspondiente a los efectos de su juzgamiento y
sancion, conforme lo establezcan los Cédigos de Etica de dichos
organismos.

Articulo 148: Obras en contravencion

Cuando se efectlian construcciones en violacion a las disposiciones de este
Reglamento y/o normativa complementaria, ademas de las multas y
sanciones establecidas en este Capitulo, la Municipalidad ordenara las
modificaciones y/o demoliciones de la construccion en infraccidn.

Articulo 1492: Construcciones en situacidn de riesgo

La Autoridad de Aplicacidn podra declarar que una construccién pone en
peligro la seguridad, higiene o salubridad publica, podra ordenar a su
propietario las reparaciones o demoliciones pertinentes, fijando plazo para
ello, vencido el cual sin que se hubieren realizado los trabajos, se aplicaran
multas de conformidad a las disposiciones de este Capitulo y se gestionara
el concurso de la justicia civil, de ser necesario.

Cuando el riesgo sea de derrumbe total o parcial de una edificacion, el
Municipio podra disponer su demolicidon sin mas tramites y con cargo al
propietario.

Articulo 1502: Suspensidn o paralizacién de Obras
La Autoridad de Aplicacién podra ordenar la paralizacion de las obras en las
siguientes circunstancias:
e Cuando una obra se encuentre en ejecucion sin la documentacion
técnica aprobada.
e Cuando se compruebe que se esta construyendo en contravencion a
la normativa vigente.
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Articulo 1512: Coordinacion con la fuerza publica

La Autoridad de Aplicacién podra solicitar el apoyo de la justicia civil y/o la
fuerza publica en los casos que sean necesarios para dar cumplimiento a
algunas de las disposiciones que emanen del presente normativo. Los gastos
que dichas intervenciones demanden estardn a cargo de cargo de los
infractores.

TITULO #12 DE LOS PROFESIONALES, CONSTRUCTORES E
INSTALADORES

Articulo 1522: Obligacion general

Todo profesional, constructor, instalador o propietario, por el sélo hecho
de estar comprendido en los alcances de este Reglamento estd obligado a
conocer las condiciones que en él se exigen y queda sujeto a las
responsabilidades que se derivan de su aplicacién. Compete asimismo a
cada uno de ellos cumplir los preceptos del presente y tratar
personalmente todos los asuntos que requieran su concurso, debiendo,
ademas, los interesados tener capacidad legal para obligarse, inscriptos en
el Registro Municipal de Profesionales, y con el pago de la Tasa por
Inspeccidn Sanitaria, Higiene, Profilaxis y Seguridad al dia, como lo
establece la Ordenanza Impositiva.

CATEGORIAS PROFESIONALES

Articulo 1532: Categorias

En todos los casos el proyecto, direccidon y/o ejecucién de obras de
arquitectura, estard sujeto a las normas que se establecen a continuacion,
dentro de las siguientes categorias:

e Primera Categoria: Arquitectos, Ingenieros Civiles, Ingenieros en
Construcciones con titulo habilitante y matriculados en la Provincia
de Entre Rios, de acuerdo con las disposiciones del Decreto Ley
1496/58.

e Segunda Categoria: Maestros Mayores de Obra, Técnicos
Constructores Nacionales (Ciclo Superior) con titulo habilitante y
matriculados en la Provincia de Entre Rios de acuerdo con las
disposiciones del Decreto Ley 1496/58.

e Tercera Categoria: Capacitados técnicos con certificados de estudios
otorgados por Escuelas Politécnicas y/o provinciales equivalentes,
matriculados en la Provincia de Entre Rios de acuerdo con las
disposiciones del Decreto Ley 1496/58.

e Cuarta Categoria: Constructores, inscriptos en el Area de Rentas del
Municipio de Libertador San Martin en la Tasa por Inspeccion
Sanitaria, Higiene, Profilaxis y Seguridad.

Articulo 1542: Alcances de las categorias
Las categorias enunciadas precedentemente habilitan a los comprendidos
en ellas para la realizacién de las obras que se detallan a continuacién y
dentro de los alcances de los respectivos titulos habilitantes:
e Primera Categoria: Podran realizar las tareas profesionales de
proyectar, calcular, dirigir y representar técnicamente a empresas y
comitentes, respecto de todo tipo de edificios, sin limitaciones.

e Segunda Categoria: Podran realizar las tareas profesionales de
proyectar, calcular, dirigir, construir y representar técnicamente a
empresas y comitentes respecto a edificios que tengan hasta planta
baja, un subsuelo, tres pisos altos y dependencias de servicios
generales en la azotea con las limitaciones impuestas en "Normas
para el calculo de estructuras".

e Tercera Categoria: Podran realizar las tareas profesionales de
proyectar, calcular y construir edificios de una sola planta con
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dependencias de servicios generales en la azotea, con las
limitaciones impuestas en "Normas para el calculo de estructuras".

e Cuarta Categoria: Podran realizar construcciones de edificios de una
sola planta con estructuras sencillas y dependencias de servicios
generales en la azotea.

CATEGORIAS CONSTRUCTORES E INSTALADORES

Articulo 1552: Categorias

En todos los casos el proyecto, direccidn y ejecucion de las instalaciones
eléctricas, mecdnicas, térmicas y contra incendio, estard sujeto a las
normas que se establecen a continuacién, dentro de las siguientes
categorias:

e Primera Categoria: Los Ingenieros Mecdnicos, Electricistas,
Electromecanicos e Industriales con titulo habilitante y matriculados
en la Provincia de Entre Rios de acuerdo con las disposiciones del
Decreto Ley 1496/58.

Los Ingenieros Civiles y en Construcciones y los Arquitectos, para las
instalaciones inherentes a la edificacién en si, excluyéndose las
instalaciones industriales y especiales.

e Segunda Categoria: Los Electrotécnicos, Electromecanicos y Técnicos
Mecanicos con titulo habilitante expedido por Escuelas Industriales
de la Nacidn en sus respectivas especialidades y matriculados en la
Provincia de Entre Rios de acuerdo con las disposiciones del Decreto
Ley 1496/58.

Los Maestros Mayores de Obras y Técnicos Constructores para las
instalaciones inherentes a la edificacidon en si, con exclusién de las
instalaciones industriales y especiales.

e Tercera Categoria: Los egresados de Escuelas Profesionales de la
Nacién y/o Escuelas Provinciales Equivalentes, cuyo titulo sea
habilitante.

Articulo 1562: Alcances de las categorias

Las categorias enunciadas precedentemente habilitan a los comprendidos
en ellas para la realizacidn de obras e instalaciones que se detallan a
continuacién y dentro de los alcances respectivos titulos habilitantes:

e Primera Categoria: Los Ingenieros Mecanicos, Electricistas,
Electromecdnicos e Industriales podran realizar las tareas
profesionales de proyectar, dirigir y ejecutar instalaciones sin
limitaciones en sus respectivas especialidades.

Los Ingenieros Civiles y en Construcciones y los Arquitectos podran
realizar las tareas profesionales de proyectar, dirigir y ejecutar
instalaciones inherentes a los edificios en si, con exclusidon de las
instalaciones industriales y especiales.

e Segunda Categoria: Los Electrotécnicos, Electromecdanicos y Técnicos
Mecdnicos podrdn realizar las tareas profesionales de proyectar,
dirigir y ejecutar instalaciones en sus respectivas especialidades
dentro de las limitaciones del titulo habilitante.

Los Maestros Mayores de Obras y Técnicos Constructores, podran
realizar las tareas profesionales de proyectar, dirigir y ejecutar
instalaciones de su categoria con exclusién de las instalaciones
industriales y especiales.

e Tercera Categoria: Podran ejecutar instalaciones eléctricas
domiciliaras de hasta 12 KW incluyendo letreros luminosos.

Articulo 1572: Instaladores de gas
Los instaladores de gas deberdn estar matriculados ante los entes
reguladores que determine la Provincia de Entre Rios.

Articulo 1582: Instaladores sanitarios

Los instaladores sanitarios deberan estar inscriptos en el Registro de
Constructores, Instaladores y Empresas del Municipio.
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TiTULO #13 ACTUALIZACION

Articulo 1592: Revisiones

El presente Reglamento de Edificacion sera objeto de revisiones periddicas
que se llevard adelante por el Consejo Consultivo de Planificacién que se
conformard como espacio participativo para el acompafiamiento de las
politicas urbano-ambientales a implementar por la Municipalidad de
Libertador San Martin.

Articulo 1602: Puesta en marcha del Consejo Consultivo de Planificacion
Se autoriza a conformar el Consejo Consultivo de Planificacion con el fin de
atender al desarrollo e implementacidn de las politicas urbanas planteadas
de manera integral por el Plan Urbano 3103 y expresados en los
documentos: Estrategia de Desarrollo Urbano, Nuevo Cddigo de
Ordenamiento Territorial Ambiental COTA y el presente Reglamento de
Edificacion. El mismo deberd considerar las politicas generales vy
multidimensionales que hacen al desarrollo de la ciudad y aspectos
especificos de la construccidn de la ciudad.

Serd integrado por representantes del Departamento Ejecutivo, del
Concejo Deliberante y de organizaciones de la sociedad civil. La
participacién de cada integrante serd ad-honoremy su funcionamiento serd
propuesto por el ejecutivo y acordado por el propio Consejo.

Articulo 1612: Reglamentaciones

La Autoridad de Aplicacion podra completar lo especificado en el
Reglamento a partir de Decretos y Resoluciones, seglin corresponda, para
facilitar las tareas de implementacion, gestién y control de la edificacién en
el ejido municipal.

TITULO #14 DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 1622: Situaciones no previstas
Las situaciones que no se encuentren previstas en el presente documento
seran resueltas por la Autoridad de Aplicacidn.

Articulo 1632: Publicaciéon
Este Reglamento de Edificaciéon sera publicado integramente y en las
sucesivas ediciones no podra ser alterada la continuidad del articulado.

Toda modificacion a determinados articulos se redactara integramente y

sustituird al articulo modificado. Los articulos sustituidos respetaran la
ordenacion del texto.
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